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PRIDNno-2022-5767
Poikkeaminen, Itatulli

Rakennushanke

Myymalarakennuksen purkaminen

Rakennuspaikka

Noin 640 m2:n vuokra-alue tontilla Itatulli 609-5-49-1 osoitteessa Isolinnankatu 6.

Vuokra-alueella sijaitsee vuonna 1890 valmistunut myymalarakennus, joka on osittain
tuhoutunut tulipalossa 23.4.2022. Vuonna 2019 tehdyssa inventoinnissa rakennus on
todettu kuuluvaksi kohdeluokkaan A, suojeltava kohde.

Liitteet:

1 Asemapiirustus 1.12.2022.pdf
2 Sijaintikartta.pdf

3 Asemakaava 609 1452.pdf

Paatoksen peruste
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa 609 1452 (voim. 16.3.2006) rakennuspaikka on
osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-10).

Myymalarakennusta koskee kaavamaarays sr-37: Rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvan kannalta tarkea rakennus. Maankaytté- ja rakennuslain 57 pykalan 2
momentin nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa
tehda sellaisia korjaus- ja muutostdita, jotka turmelevat rakennuksen julkisivujen ja
vesikattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Ennen rakennuslupaa tai
rakennustdiden lupaa koskevan hakemuksen ratkaisemista tulee Satakunnan
Museolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen

Poikkeaminen

Poiketaan asemakaavamaarayksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa purkaa.

Hakemuksen liite

Hakija on toimittanut hakemuksen liitteend Ramboll Finland Oy:n katselmusmuistion
(30.6.2022), jossa on todettu silmamaaraisesti palovahingon aiheuttaman tuhon
laajuus. Katselmusmuistion yhteenvedon mukaan rakennus on tuhoutunut
ylaosastaan (ullakko ja 2.kerros). Rakennuksen 1. kerros on karsinyt pahoja
vesivaurioita. Kellarissa ei ole kayty. Rakennus ollut nyt ilman vesikattoa ja sateilta
suojaamaton palon jalkeen. Nokivesi on kyllastanyt rakenteita, joka on huomioitava
my0s jatkotoimia suunniteltaessa. Jatkontoimenpiteissa ja tehtavissa purkutdissa
huomioitava my0s asbesti- ja haitta-aineet, joista tilaajalla on tehtyna erillinen
kartoitus.

Katselmusmuistion mukaan, mikali rakennusta ei pureta vaan korjataan, on kyseessa
erittain vaativa korjauskohde, joka vaatii erillisen riskiarvion tekemista. Kaytanndssa
on koko 2. kerros ja ullakko vesikatteineen rakennettava uudestaan, puurakenteiset
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valipohjat purettava ja rakennettava uudelleen. 1. kerroksen osalta korjattaessa
poistettava kaikki vaurioitunut orgaaninen materiaali ja osin tehtava myos
tiilirakenteiden korjauksia. Puurakenteinen valipohja on uusittava. Kaikki
sahkotekniikka, vesi- ja viemariputkistot ym. tekniikat ovat tuhoutuneet ja ne on
rakennettava uudelleen.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut naapurit kirjeitse. Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.
(MRL 173 §)

Asianosaisten laajempi kuuleminen ei ole tarpeen. (MRA 86 8)
Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty Satakunnan Museon ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
lausunnot.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 13.2.2023:

ELY-keskus toteaa, etta poikkeamista haetaan asemakaavamaarayksesta, jonka
mukaan rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa ei mydskaan saa tehda sellaisia
korjaus- ja muutostoitd, jotka turmelevat rakennuksen julkisivujen ja vesikattojen
rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Inventoinnissa vuodelta 2019 rakennus on
todettu kuuluvaksi kohdeluokkaan A, suojeltava kohde.

Rakennus on asiakirjoista saatavan selvityksen osin tuhoutunut tulipalossa jo
24.4.2022. Katselmusmuistion 30.06.2022 mukaan vesikatto ullakkorakenteineen oli
kokonaan palanut ja rakennus on ollut ilman vesikattoa ja sateilta suojaamaton palon
jalkeen. ELY-keskuksen arvion mukaan suojaamattomuus lienee osaltaan lisannyt
rakennuksen vaurioita.

Katselmusmuistiossa todetaan lisaksi mm. seuraavaa:
"Rakennus on tuhoutunut yldosastaan (ullakko ja 2.kerros).

Mikali rakennusta ei pureta vaan korjataan, on kyseessa erittain vaativa korjauskohde,
joka vaatii erillisen riskiarvion tekemista. Kaytannossa on koko 2. kerros ja ullakko
vesikatteineen rakennettava uudestaan, puurakenteiset valipohjat purettava ja
rakennettava uudelleen. 1.kerroksen osalta korjattaessa poistettava kaikki
vaurioitunut orgaaninen materiaali ja osin tehtava myos tiilirakenteiden korjauksia.
Puurakenteinen valipohja on uusittava. Kaikki sahkdtekniikka, vesi- ja viemariputkistot
ym. tekniikat ovat tuhoutuneet ja ne on rakennettava uudelleen.”

Edelld mainitut seikat huomioon ottaen ELY-keskus toteaa, etta rakennuksen
korjausmahdollisuutta ei ole selvitetty, mutta korjaustarve on kuitenkin niin suuri, etta
rakennuksen arvot saatettaisiin korjausten my6ta menettaa. Nain ollen ELY-keskuksen
nakemys on, etta suojelumaarayksesta poikkeaminen ja rakennuksen purkaminen on
mahdollista.

Satakunnan Museo 21.2.2023:
Satakunnan Museo pitaa tulipalon jalkeen rakennuksessa toteutettua katselmusta ja
siihen liittyvaa muistiota suppeana. Katselmusmuistiossa esitetyt ulkoa havaittavat
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tiilirungon halkeamat ovat olleet olemassa jo useita vuosia eivatka ne eri ikdisten
valokuvien perusteella ole merkittavasti muuttuneet tulipalosta huolimatta.
Rakennuksen toisen kerroksen tiilirakenteen vaurioita ei ole tarkemmin selvitetty.
Mydskaan korjausmahdollisuutta ei ole varsinaisesti selvitetty. Rakennus oli ennen
tyhjilleen jaamista lahes kaikilta tiloiltaan kaytdssa, mutta kunto kuitenkin oli heikko ja
laaja peruskorjaus olisi ollut joka tapauksessa tarpeen. Tassa yhteydessa tiili-rungon
vauriot olisivat tulleet korjatuiksi. Uusittavaksi olisi myds tullut ainakin talotekniikka
kokonaisuudessaan ja merkittava osa sisarakenteista seka orgaanisista
eristemateriaaleista. Vesikate ja kattorakenteet olivat hyvakuntoiset, joten niiden
merkittava korjaaminen ei olisi ollut tarpeen.

Satakunnan Museo pitaa valitettavana, etta Saukkosen talo on ollut viime vuodet
kayttamattdmana tyhjilldan ja etta tulipalon jalkeen rakennusta ei ole yritetty suojata
mitenkaan. Taman seurauksena sammutusvesien lisaksi sadevesi on entisestaan
paassyt kastelemaan ja vaurioittamaan rakenteita, mika on kasvattanut
korjaustarpeen laajuutta. Rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta
oleelliset massiivitiilirakenteet seka puurakenteiset valipohjarakenteet olisivat
tulipalon aiheuttamista vaurioista huolimatta korjattavissa. Noki- ja savuvahingot ovat
kuitenkin hyvin laajat ja niiden poistaminen siten, etta rakennus voitaisiin ottaa
suunniteltuun asuinkdyttoon, olisi hyvin vaativa toimenpide. Taman vuoksi
Satakunnan Museo katsoo, etta rakennuksen korjaamiseen ei voida velvoittaa ja sen
purkaminen on mahdollista.

Hakijan vastine 7.3.2023:

Vaikka sadsuojaus olisi tehty, olisi sammutusveden aiheuttamat vauriot seka noki- ja
savuvahingot olleet niin merkittavat, etta ne olisivat rakenteiden saasuojauksesta
huolimatta tehneet korjaustoimenpiteista erittdin vaativia ja asumisterveellisesti
lopputuloksesta hyvin epavarmaa.

Asian harkinta

Hakija on perustellut poikkeamista hakemuksessaan seuraavasti: "Ramboll on tehnyt
30.6.2022 silmamaaraisen katselmuksen tulipalon (23.4.2022) ja sammutustyon
aiheuttamien tuhojen laajuudesta. Kohteelle haetaan purkulupaa, koska mahdollinen
uudelleen rakentaminen olisi erittain vaativa, kallis ja epavarma (vaatii laajaa
lisaselvitysta). Takeita asumisterveellisyydesta ja mm. hajuttomuudesta ei ole.”

Asia on ollut esilla elinvoima- ja ymparistdtoimialan toimialajohtajan asettamassa
rakennus- ja poikkeamislupatydryhmassa. Tyoéryhma puoltaa poikkeamisten
myontamista asemakaavamaarayksesta myymalarakennuksen purkamiseksi.
Rakennus on tuhoutunut tulipalon ja sammutustoiden seka edelleen
suojaamattomuuden vuoksi erittdin pahoin lahes korjaamiskelvottomaksi, joten
rakennuksen korjaaminen olisi suuri ja hyvin vaativa toimenpide. Satakunnan Museo
ja Varsinais-Suomen ELY-keskus ovat lausunnoissaan katsoneet suojelumaarayksesta
poikkeamisen ja siten rakennuksen purkamisen mahdolliseksi.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueen
kayton muulle jarjestamiselle. Rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteitten saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista
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koskevien tavoitteitten saavuttamista ja poikkeamiselle on hakijan esittama erityinen
syy. (MRL 171 8)

Tyoryhma esittaa poikkeamisluvan myontamista.

Paatosvallan peruste

Porin kaupungin elinvoima- ja ympadristétoimialan toimintasaannon 16 §:n mukaan
toimialajohtaja paattaa muista kuin hallintosaannon 27 8:n (oikeasti 25 8) 8. ja 9.
kohdan tarkoittamista suunnittelutarveratkaisuista ja poikkeamisista MRL 171 §&:n
perusteella.

Hallintosaannon 25 §:n 9. kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa poikkeuksen
myontamisesta rakentamista koskevista saanndksistd MRL 171 8:n perusteella, kun
kyseessa on kaupunkikuvallisesti tai kooltaan merkittava hanke.

Tyoryhma katsoo, etta koska rakennus on tuhoutunut pahoin tulipalossa, ei rakennus
ole enaa kaupunkikuvallisesti merkittava, ja ndin ollen paatdsvalta asiassa on
elinvoima- ja ymparistotoimialan toimialajohtajalla.

Paatos

Paatan myontaa haetun poikkeamisluvan rakennus- ja poikkeuslupatyéryhman
esityksen mukaisesti.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta paatdksen lainvoimaiseksi tulemisesta
lukien. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on haettava poikkeamispaatosta
vastaavaa rakennuslupaa poikkeamispaatoksen voimassaoloaikana.

Paatoksen valmistelusta ja kasittelysta peritaan 500 euron maksu
kaupunginvaltuuston 28.2.2022 (8 30) hyvaksyman taksan 54 8:n perusteella.

Tiedoksi
hakija, Varsinais-Suomen ELY-keskus

Allekirjoitus

Jouko Hautamaki, vs. toimialajohtaja, elinvoima- ja ympadristdtoimiala

Viranhaltijapaatéksen nahtdavanaolo
Annettu julkipanon jalkeen 9.5.2023 (antopdiva), jolloin paatdksen katsotaan tulleen
asianosaisen tietoon.
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Oikaisuvaatimus
8§44

Oikaisuvaatimusohje
Muutoksenhakuohje

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.
Oikaisuvaatimusaika ja - peruste

Viranhaltijan paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia elinvoima- ja
ympadristélautakunnan kasiteltavaksi. Tama oikeus on

® viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

¢ silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

e silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

e kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa

e toimialueella sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistéminen
taikka elinymparistdn laatuun muutoin vaikuttaminen

® viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen
asianomaisen tietoon. Oikaisuvaatimusaika on 14 paivaa ylla mainitusta
paatdksenantopaivasta sita paivaa lukuun ottamatta.

Oikaisuvaatimuskirjelman sisalté

Oikaisuvaatimus tehdaan kirjallisesti. Oikaisuvaatimuskirjelmassa, joka osoitetaan
elinvoima- ja ymparistolautakunnalle, on ilmoitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta,

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi, seka

3. perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja
kotikunta. Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen tekijana on joku muu
henkil®, oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja
kotikunta. Oikaisuvaatimuskirjelmassa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuskirjelma on allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimuksen liitteet

Oikaisuvaatimukseen on liitettava:
1. paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena seka
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2. asiakirjat, joihin vaatimuksen tueksi vedotaan, ellei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle. Asiamiehen on liitettava oikaisuvaatimukseen valtakirja.

Oikaisuvaatimuksen perille toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa Porin kaupungin
kirjaamolle osoitteeseen:

Porin kaupungin kirjaamo

PL 121, 28101 Porin kaupunki

kayntiosoite: Palvelupiste Porina, Yrjonkatu 13 (maanantai 10-16, tiistai-torstai 8-16,
perjantai 8-15)

puhelin (02) 623 4470

faksi (02) 634 9417

sahkopostiosoite: kirjaamo@pori.fi
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